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Madrid, 28 de septiembre de 2015

COMUNICACION
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En cumplimiento de lo dispuesto en la circular 9/2010 del Mercado Alternativo Bursatil y para
su puesta a disposicion del publico, ENTRECAMPQOS CUATRO SOCIMI, S.A. presenta la siguiente
Informacién como hecho relevante.

|. Estados Financieros Intermedios resumidos correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2015.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIFROS INTERMEDIOS
PARA EL PERIOCDO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2015
JUNTO CON El. INFORME DE

REVISION LIMITADA

N° PROTCCOLO: 4517



~~ INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL
- 30 DE JUNIO DE 2015

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. por encargo de la Direccion:
Informe sobre los estados financieros intermedios

Introduccién

Fic’\n 2

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. que comprenden el balance a 30 de junio de 2015, la
cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de cambios en el patrimonio neto asi como las notas
explicativas, correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha.
Los administradores son responsables de la preparacién y presentacion de estos estados
financieros intermedios de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en
particular, con los principios Yy criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada
en nuestra revision limitada.
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Alcance de la revision

1 Tormo

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisién 2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el
auditor independiente de la entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios
consiste en la formulacion de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos
financieros y contables, y en la aplicacién de ciertos procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revisién. El alcance de una revision limitada es sustancialmente menor que el
de una auditoria v, por consiguiente, no permite asegurar que todos los asuntos significativos
que podrian ser identificados en una auditoria lleguen a nuestro conocimiento. En consecuencia,

no expresamos una opinién de auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.
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Fundamentos de nuestra conclusion

Tal y como se indica en la Nota 9 de las notas explicativas adjuntas, la Sociedad es una de las
sucesoras de la Sociedad escindida y posteriormente extinguida Camporredonde-Puerta Hierro,
S.L. Con fecha 11 de noviembre de 2010, se recibié un informe de disconformidad por parte de
la Inspeccion de Hacienda del Estado por el cual no se consideran validos los motivos
econémicos argumentados por los que se acogieron las combinaciones de negocios realizadas
por Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. durante 2004 y 2005 al régimen fiscal especial de las
fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores, previsto en el Capitulo VIII del
Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades. En dicho informe, la
Inspeccién de Hacienda del Estado propone una regularizacion por el Impuesto de Sociedades
de los ejercicios 2004 y 2005 por la que se modifica el valor contable de las operaciones de
aportaciones no dinerarias, ventas de operaciones vinculadas y transmisiones en la escision
realizada, por el valor de mercado fijado por los Organos competentes de la AEAT. Con fecha 1
de febrero de 2011 la Agencia Tributaria dicté acuerdo de liguidacién por un principal de 44.945
miles de euros mas 13.902 miles de euros de intereses de demora. El 4 de marzo de 2011, las
sociedades afectadas presentaron reclamacién econdmico-administrativa ante el Tribunal
Econémico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacién y con fecha 6 de
. junio de 2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar la suspensién del acto administrativo
impugnado para lo cual se ha formalizado como garantia una hipoteca unilateral a favor del
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Estado por el importe total reclamado. Esta garantia se ha aportado entre las diversas personas
juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. En concreto, el 30 de junio de
2011 Entrecampos Cuatro SOCIMI, S.A. elevo a publico la constitucion de hipoteca inmobiliaria
universal por importe total de 17.834 miles de euros a favor de la Dependencia Regional de
Recaudacién de la Delegacién Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracidn
Tributaria sobre inmuebles de su propiedad. En fecha 28 de julio de 2014, se dicta Resolucién
por el Tribunal Econémico- Administrativo Regional de Madrid por la que se estima en parte la
reclamacién presentada, anulando la liquidacion impugnada y estableciendo que sea sustituida
por otra. Ante esta resolucién, las sociedades afectadas han presentado recurso de alzada
ordinario ante el citado Tribunal con fecha 10 de octubre de 2014.

En el balance adjunto correspondiente al periodo intermedio de seis meses terminado el 30 de
junio de 2015 no se ha registrado una provision para cubrir este pasivo y la informacion
facilitada por la Sociedad no nos ha permitido disponer de datos suficientes que nos permitan
determinar razonablemente la probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el importe final
resultante. Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales relativas al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2014 incluyé una salvedad por esta cuestion.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo de
“Fundamentos de nuestra conclusién”, no ha llegado a nuestro conocimiento ningdn asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2015, y de los resultados de sus
operaciones para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencién sobre la Nota 3 de las notas explicativas que describe las partidas
excluidas de la base de reparto de los dividendos que, en cumplimiento de los requisitos
establecidos en la Ley 11/2009, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la Sociedad debe distribuir a sus accionistas. Con fecha 24
de abril de 2015, la Sociedad ha planteado una consulta a la Direccion General de Tributos con
objeto de confirmar el criterio seguido que, a la fecha de emisioén del presente informe, estd
pendiente de contestacién. Esta cuestién no modifica nuestra conclusién.

Llamamos la atencidn respecto a lo sefialado en la Nota 2 de las notas explicativas adjuntas, en
la que se menciona que los citados estados financieros intermedios no incluyen toda la
informacién que requeririan unos estados financieros individuales completos preparados de
acuerdo con los principios y normas de contabilidad generalmente aceptados en la normativa
espafiola, por lo que los estados financieros intermedios adjuntos deberan ser leidos junto con
las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2014. Esta cuestion no modifica nuestra conclusion.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién intermedio adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2015 contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre los hechos
importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados financieros intermedios
presentados, de los que no forma parte. Hemos verificado que la informacion contable que
contiene el citado informe de gestion concuerda con los estados financieros intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2015. Nuestro trabajo se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo, y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de la Direccion de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI,
S.A. en relacién con el requerimiento de presentacién de informacién financiera intermedia en el
Mercado Alternativo Bursatil.
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Miembro ejerciente:
AUREN AUDITORES MAD
S.L, '

| Af0 2015 N°  01/15/15420
Juan José/Jaramillo SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR
Socio Auditor
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Madrid, 15 de septiembre de 2015
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A
BALANCE DE SITUACION AL 30/06/2015

Notas alos EEFF

ACTIVO 3010612015 322014
A) ACTIVO NO CORRIENTE 89.988.832,42 86.428.93¢,92
i Inmovilizade intangible 5.1 3141353 3.788,43
fl. Inmovilizado material 52 1.245.269,58 1.275.446,59
Il [nversiones inmobifiarias 83 88.005.54%,65 B4.407.547 65|
V. inversiones financieras a largo plazo 3 730.602,66 740.146,25
B} ACTIVO CORRIENTE 1.860.687,19 £224532,60)
Il. Existencias 0,60 0,00
Hll. Deudares comerciales y otras cuentas a cobrar 5 230.7711,71 269.529,71
1. Clientes por ventas y prestaciones @ SErVICos ......o.eewveeeeesrems e seree et s s 34.958,65 61.873,45
B). Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2 corio plazo 3465685 $1.873,48]
3. OIOS BBUBGTES <. vnv e reevesemvmss sreeesseememe ees s sheeeats b Shb s ahy 81t 8 semsms s s s 185.813,08 207 656,21
V. Inversiones financieras a corto plazo 3 350.000,00 0,00
VIl Efectivo y otros activos liguides equivalsites 6 1.279.915,48 3.955.002,89
TOTAL ACTIVO (A + B} .ooreneeemremenneeen 81.849.518,61 90.654.464,52

{Las Notas 1 a 11 de las Notas & los Estadas Financieros adjuritos forman parfe infegrante de los Estados Financieros intermedios para ef periodo o'e seis

meses ferminade & 30 de junio de 2015

Notas a los EEFF
PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 30/06/2015 31M2/2014
A) PATRIMONSQ NETO 57,158.029,36 57.311.608,61
A-1} Fondos propios £7.158.029,36 57.311.608,61
I. Capital 8 49.092.735,96 48.092.735,95)
. CBDHBT ESCHAUIAID ©.v.vveecsere e reeeememsces rormeerestsassss s memss s ssm s sarass seces st semanasa s s s 49.092.735,56 49,092.735,95
1lI. Resarvas 8 1.978.217,14 £.985.423;
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (94.433,82) {77.755,11)
V. Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
ViL. Resultado del ejercicio 181.510,08 3.311.203.8,
B) PASIVD ND CORRIENTE 32.445.544,55 I ra2 8,37
1. Deudas a largo plaze 7 19.803.690,10 19.068.772,00)
1. Deudas con enfidades de SrEHD ..o...eoce e srassens rmee s s sae e s s s 5.604.340,68 4,501.068,23
2. Agreedores par BTENCAMEND IRANCIEID ... e eesceeees e e s s s st ape s e 13.525.867.44 13.895.968,23|
3. Otras devtas 81300 PIAZO <. .o oo et e e e s 673.373,98 671.735,54
IV, Pasivos por impuesto diferido 8 12.643.254,26 12.673.858,37
C) PASIVO CORRIENTE 2244 545,89 1.600.224,54
E. Pravisiones 2 corto plaze 2.300,00 2.600,90|
1. Deudas a corto plaze 7 1.861.403,03 1.334.775 46
1, Deudas con entidases de CrEMID ...t e e s e s £40.473,90 4857310
2. Acreedores par amendamient ANCIZTD ......wvar e sesres b s s st et ant e 733.477 .98 72054579
3. OtraS GBUHES 8 GO PIAZD wrmemeerasesermseresereermress v sir roriasnmes s ssmss srmemstsesemamm s s scer et 487.451,15 128.498,60
V. Acreedores comerciales y otras cuenias a pagar 7 380.842,86 262.549,08]
1 PIOVEROOMES ..vevmmemsesees coeresassssess aessemscsressebensssms s ssnsass sorremsstobs b s tms s areiar st shussnasson 22.195,90 26.702,84
b}, PTOVESUOrES B COMD PIAZD oo.v.vmocvsries e e sons s mvars s s s s s s e st s 22.195,80 26.702,84
2. OIS BEIREUGIES <o. .o everseeesemseeeemem sasesr e sessemoemessims somsrssmnans sos amasmsmss strars s et sis s simsmssss 1 358.646,96 236.146,24)
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B +C) 91.849.518,61 90.654.464,52“

{Las Notas 1 a 11 de las Notas a fos Esfados Financieros adjunfos forman parte integrante de los Estados Financieros infermedios para el periodo de seis

meses terminado a 30 de junio de 2015)



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 30/06/2015
Notas a los EETF|

30/06/2015 IM22014

1. impaorte neto de a cifra de negocios 10 2.484.726,36 4.858.559,401
5. Otros ingresos de explotacion . 1757298 38.406,
6. (GASIOS U8 PRISONAL ..o civiirisrnietrmmssremmsmansr s n s ns s b e sas s s e 10 {248.024,62) {505.851,01
7. Otros gastos de explotacion 10 (925.973,? ) {1.520.171,31
8. Amartizacion del inmovilizado 5 {1.007.075,84) (2.052.118,66
14. Deterioro y resultado por engjenaciones del inmavilizado 5 1,90 535.841,50)
13, Otros resultados 572,50 19.130,6:
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (142635 4+5+6+758+3+10+1+12413) 32179781  1.170.897,15)
14. Ingresos financieros .... 6.784,90 B81.779,83]
B} OUOS INGreS0S FIRANEIETOS vvvrreersercrsremerseesiesseet st et ens st asbisbs b vem s e s 6.784,90) B1.778,83
15, Gastos financieros ......... (154.723,94) (361.435,73)
18. Deteriore y resultado por enajenacicnes de instrumentos RIARCIEIOS -.oecernnee o] 0,09 0,0
B) RESULTADO FINANCIERO {14+15+16 +17+18) (14793901)|  (279.655,80)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A +B) 173.858,80 891.241,35
20, impuestos sobre beneficios ............ 9 765128 2.419.962,47]
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 19} 181.510,08 33 1.203,82]1

{Las Notas 1a 11 de las Nofas a los Estados Financieros adjuntos forman parle integrante de los Estados Financierps infermedios para el perioto de
seis meses ferminado a 30 de junio de 2015)



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A
CUENTA DE PERDIDAS Y GARANCIAS AL 30/06/2015

30/06/2015 JM212014
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 181.510,08 | 3.311.203,82
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL 0.00 0.00
PATRIMONIO NETQ (I + E+ Il + IV +V + VI + VII) ’ ’
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (VIIl + 0.00 0.00
DX+ X+ X1+ XH £ XH) ! !
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B +C) 181.516,08]  3.311.203,82

(Las Notas 1 a 11 de las Notas a los Estados Financieros adjunfas forman parte fntegrante de los Estades Financieros intermedios para ef
periodo de sais meses terminado a 30 de junio de 2015)
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18
A-84193531 28020 - MADRID

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes al pericdo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2015
{Expresado en Euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ENTRECAMPQOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRO UNOQ,
S. L. UNIPERSONAL), se constituyo el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de
la Camara Garcig, con el n° 3.328 de su protocolo. Cambi6 su denominacion por ENTRECAMPOS CUATRO,
S.L. por escritura otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 05 de junio de 2006, con &l nimero 1.557 de su
protocolo. En el mes de octubre de 2012 la sociedad celebré Junta General acordando acogerse al régimen
fiscal de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asi lo comunico a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de
2012. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevo a plblico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de
adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs,
adoptando, desde esa fecha, su denominacion actual. Se solicitd la admision de las acciones de la compaiiia al
Mercado Alternativo Bursétil (MAB) durante el ejercicio 2.013, comenzando su cotizacion el dia 28 de noviembre
de 2.013.

Su domicilio social se encuentra en la Calle Rosaric Pino, n® 18, 28020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por objeto:

a) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras entidades no residentes en
territorio espaniol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la polifica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
¢) Latenencia de pariicipaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere
el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

e) Ofras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como fales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.

La actividad de la Sociedad, desde su constitucion, ha consistido en el arrendamiento de los inmuebles que
forman parte de su activo inmovilizado y la inversién en nuevos activos con destino a la misma actividad. El

mayor volumen de operaciones de la Sociedad se realiza en Espafia. También opera en Alemania a través de
un establecimiento permanente.

Los estatutos sociales y el resto de la informacién piblica puede consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.enfrecampos.com

El euro es la moneda en la que se presentan estas notas a los estados financieros intermedios correspondientes
al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2015.

Con fecha 27 de junio de 2014 la Compaiiia llevd a cabo dos reducciones de capital, mediante la reduccion
proporcional del valor nominal de cada participacion, formalizadas ante el Notario de Madrid D. Fernando de la
Céamara Garcia, con el nimero 1304 de su protocolo. Una, por importe de 631.874,95 €, mediante la reduccion
del valor nominal de todas las acciones de la Sociedad en 0,0115582 euros cada una, con la finalidad de
compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en el balance cerrado al 31 de diciembre de 2013; y ofra
por un total de 4.944.360,09 €, mediante la reduccion del valor nominal de todas las acciones en 0,0004418
euros cada una, con [a finalidad de dotar la reserva legal. Como consecuencia de las antedichas reducciones de
capital, éste ha quedado establecido en 49.092.735,96 € dividido en 54.668.971 acciones de ochocientos
noventa y ocho milésimos de euro (0,898 euro) de valor nominal cada una de ellas.
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NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Los presentes estados financieros intermedios han sido formulados por el consejo de administracion de la
Sociedad el 14 de septiembre de 2015, todo ello conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto
1362/2007.

La informacion financiera intermedia se prepara Unicamente con la intencidn de poner al dia el contenido de las
tlitimas cuentas anuales formuladas el 26 de marzo de 2015 por el Consejo de Adminisiracion de Entrecampos
Cuatro, SOCIMI, S.A., poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante
los seis primeros meses del ejercicio 2015 y no duplicando la informacion publicada previamente en las cuentas
anuales del ejercicio 2014. Por lo anterior, para una adecuada compresion de la informacion que se incluye en
estos estados financieros intermedios, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales de la
Sociedad correspondientes al ejercicio 2014.

Las politicas y métodos contables utilizados en la elaboracién de los presentes estados financieros intermedios
son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales del ejercicio 2014.

1. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2015 han sido obtenidos de los registros contables de la
Sociedad, y se presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracion generalmente
aceptados establecidos en el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas, aprobado
mediante Real Decreto 1515/2007 y medificado por el Real Decreto 1159/2010, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, asi como en la demas legislacion mercantil vigente, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que los estados financieros intermedios muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar
principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de estos estados financieros intermedios, se han realizado determinadas estimaciones por
parte del Organo de Administracién de la sociedad, que afectan a la valoracién de algunos activos, pasivos,
ingresos y gastos. En concreto las estimaciones mas relevantes se refieren a:

- Lavida util de los activos materiales e inversiones inmobiliarias
- Laprobabilidad de ocurrencia y la cuantificacién de los pasivos por importe indeterminado o contingente.
- Larecuperacion de acfivos por impuestos diferidos.

Aungue estas estimaciones se han realizado con la mejor informacién disponible a la fecha de los hechos
analizados, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se haria
de forma prospectiva en las cuentas anuales futuras.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2015 no se han producido cambios significativos
en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2014,

Las principales hiptesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de realizacién de los estados financieros intermedios que podrian tener un efecto significativo sobre los
estados financieros en el proximo ejercicio, se muestran a continuacion:
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Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias v l0s inmovilizados materiales

La valoracion del posibie deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la
realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a jos efectos de evaluar yn posible
deterioro, siendo la mejor evidencia del mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de dicha
informacién ante la situacidn actual det mercado, se aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de
valores razonables determinados en base a precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente
naturaleza, condicion o localizacion, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la
Sociedad; precios recientes de propiedades en ofros mercados menos activos, gjustados para reflejar cambios
en las condiciones economicas desde fa fecha de la transaccion; y descuentos de los flujos de efectivo futuros
esperados de los actives o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte, basados en
estimaciones derivadas de las condiciones de los coniratos de arrendamienfo actuales y proyectadas,
empleando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

La Sociedad encarga anualmente a un experto valorador la tasacidn independiente ¢ individualizada de sus
activos con objeto de efectuar las correcciones valorativas oportunas al cierre del gjercicio, tal y como se indica
en ia Nota 4 de las presentes notas explicativas. La dlfima valoracion disponible se realizod para el cierre del
ejercicio 2014. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deferioro ni de cualquier
otro hecho relevante, asi com¢ comunicaciones de cancelacion anficipada de contratos de arrendamiento que
pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2015.

Caleulo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El calcuio de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica e calculo de flujos de efectivo futuros
la asuncion de hipdiesis relativas a los valores futuros de los fiujos asi como las {asas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en
ofros factores diversos gue son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones
El calculo de provisiones por confratos onerosos, garaniias y litigios estd sujeto a un elevado grado de
incertidumbre. La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la esimacion de los costes fotales

esperados se puede calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujelas a cambios basados en nueva
informacion.

Impuestos diferidos

La Compaiiia evalda la posibilidad de recuperar los aclivos por impuestos difenidos basandose en estimaciones
de resultados futuros. Dicha posibilidad depende en Gltima instancia de la capacidad para generar beneficios
imponibles a lo largo del periode en el que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el andlisis se
toma en consideracion el calendario previsto de reversion de pasivos por impuestos diferidos, asi como las
estimaciones de beneficios tributables, sobre la base de proyecciones intemas que son acfualizadas para
reflejar las tendencias mas recientes.

La determinacion de ia adecuada clasificacion de las partidas de carécter fiscal depende de varios factores,
incluida |z estimacién del momento y realizacidn de los activos por impuestos diferidos y del momento esperado
de los pagos por impusstos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto sabre beneficios podrian diferir de
las esfimaciones realizadas, como consecuencia de cambios en la legislacion fiscal, o de transacciones futuras
no previstas gue pudieran afectar a los saldos fiscales.

Vidas dtiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

L.a direccion de la Sociedad defermina las vidas (files estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobifiarias. En el caso de los inmuebles destinades al
arrendamiento, esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario,
teniendo en cuenta ademas si se frata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el
momento de comenzar a amortizarse.

Empresa en funcionamiento
No existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros intermedios han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamienio.

4. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detatle:
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Contratos de arrendamiento financiero 311272014 30/06/2015
Deudas largo plazo con enfidades de crédito 13.895.968,23 13.525.967 .44
Deudas corto plazo con entidades de crédito 720.545,79 733.477,98

Total 14.616.514,02 14.259.445,42

Contratos de préstamo 3111212014 30/06/2015
Deudas largo plazo con entidades de crédito 4.501.068,23 5.604.348,68
Deudas corto plazo con entidades de crédito 485.731,07 640.473,90

Total 4.986.799,30 6.244.822,58

El incremento de las deudas a 30 de junio se debe a la formalizacion con BANKIA de un crédito I.C.O. a diez
afos, por 1.500.000.- € el pasado dia 24 de junio, con objeio de financiar la adquisicién de elementos de las
inversiones inmobiliarias (locales en la calle Velazquez, 87, de Madrid).

5. Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no se han
producido cambios en los criterios contables con respecto 2 los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2014.

6. Correccion de errores

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no ha sido
necesario corregir ningdn error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2014 se obtuvo un resultado contable, después de impuestos, de 3.311.203,82 Euros de
beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distinias de las corrientes, consecuencia de los siguientes
ajustes:

e -2.534.771,75 Euros por Ajuste de tipo Impositivo previsto para los ejercicios 2015 y 2016.
-22.717,00 Euros por Ajuste Tipo Impositivo Impuesto Diferido del Deterioro.
+149.870,29 Euros por Ajuste Tipo Impositivo Impuesto Diferido de la Reversién del Deterioro.
-49.376,03 Euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.
+37.032,02 Euros por el Impuesto Corriente del ejercicio.

Asi pues, el beneficio antes de impuestos, asciende a 891.241,35 Euros e incluye el importe de la reversion del
deterioro correspondiente a la valoracién segun el valor de mercado de los activos de la compaiiia por un total
de 635.941,50 Euros, cuyo deterioro por importe de 138.226,62 Euros se habia producido en el afio 2013, Unico
acogido al Régimen especial de las SOCIMIs y que, como consecuencia de ello, forma parte del beneficio de las
operaciones corrientes del ejercicio.

Con fecha 24 de abril de 2015 se ha presentado una consulta vinculante en el registro de la Direccion General
de Tributos acerca de los conceptos que deben incluirse como beneficio del ejercicio a los efectos de formar
parte 0 no de los resultados distribuibles entre los accionistas y si, en el caso de que la entidad SOCIMI no
optase por la aplicacion del régimen fiscal especial, la empresa seguiria obligada a distribuir dividendos entre
sus accionistas y si podria mantener sus acciones admitidas a negociacion en el MAB bajo la denominacion de
SOCIMIL.
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A la fecha de la formulacion de los presentes estados Financieros intermedios no se ha recibido ninguna
respuesta.

Por tanto, el beneficio por operaciones comunes del ejercicio 2014 asciende a 393.526,47 Euros (114.018,74
euros de Espaiia y 279.507,73 euros de Alemania). Se acordé por la Junta General de Accionistas de 25 de
junio de 2015 el pago del 80% de dicho importe, 314.824,18 euros, como dividendos.

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
gjercicio, debiendose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
gjercicio y pagarse denfro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

e EI100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de ofras enfidades.

e EI50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de

ofras entidades.
e  Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal.
Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial
de SOCIMI pero debe ser como minimo del 10% del nuevo capital social tras la reduccion de capital descrita en
la Nota 8 de la presente memoria si se pretende distribuir dividendos, conforme a lo establecido en el articulo
325 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a
beneficios del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion, si el valor del pafrimonio neto no es o, a consecuencia
del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados financieros intermedios han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y normas de
valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
vigente.

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos aplicados en la preparacion de los estados
financieros intermedios son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacion del inmovilizado intangible, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de su
vida Uil estimada, atendiendo a |a depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos
la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacidén, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o

alargamiento de su vida (fil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Util estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan confra la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos.
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La amortizacion del inmovilizado material, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida
util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden ferrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para
explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modemizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Giil estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion se ufiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo,
menos el valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y ofras consirucciones, cuya vida Uil es
indefinida y que, por lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de
su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el
alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que
sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe enire su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en
libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los
gjercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien
arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18
A-84183531 28020 - MADRID

En los arrendamientos financieros, en los que la Sociedad actia como amendatario, al inicio del plazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor razonable del
activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, actualizados al fipo de interés
explicito del confrato y si éste no se puede determinar, se usaré el tipo de interés de la Sociedad para
operaciones similares. Los costes directos iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos
se dividen entre la carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el objeto de
obtener un fipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar. La
obligacion de pago derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en deudas a pagar a
largo plazo o corto plazo en funcion de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento contingentes se registran
como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segun los criterios que la Sociedad
aplica a los activos de su misma naturaleza. En el caso de que, al inicio del contrato, no exista una certeza
razonable de que la Sociedad obtendré la propiedad del activo al término del plazo del arrendamiento, el
inmovilizado adquirido se amortiza en el periodo menor entre Ia vida Gtil del activo y el plazo del arendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos vy beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actiia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta
de resultados durante la vigencia del confrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para
el pago de los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte
del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos
procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccién en los costes de dicho contrato de una
forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financiercs y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la fitularidad se clasifican como arrendamientos operafivos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance

de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante
el plazo del arrendamiento.

Activos financieros y Pasivos financieros
1. Activos financieros
e Activos financieros a coste amortizado:

Los activos financieros incluidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de fransaccion que le
han sido directamente atribuibles; no obstante, estos Uliimos podran registrarse en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anficipos y créditos al personal, les fianzas, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Posteriormente, estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.
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No obstante lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, contintian
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las comrecciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objefiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

Activos financieros a coste:

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada,
més los costes de transaccion que le han sido directamente atribuibles. Forman parte de la valoracion
inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen
adquirido.

Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se ha realizado [a baja del balance u ofro motivo del activo, se aplica el método del coste

medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente acfivo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad
no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado las siguientes categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado:

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustado por los costes de fransaccion que les sean
directamente atribuibles; no obstante, estos uliimos, asi como las comisiones financieras que se
carguen a la empresa cuando se originen las deudas con ferceros, se han registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como las fianzas
y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el
corto plazo, se han valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del fipo de interes efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente
por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en [a Nota 1, la sociedad ha optado a partir del 1 de enero de 2013 por el régimen
fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI)

regulado por la Ley 11/2008 de 26 de octubre, modificada per Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacién a
Sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepio, se devenga en el
gjercicio y que comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido.
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Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se regisiran
directamente en el patrimonio nefo.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha
de cierre del ejercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si
los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de
una combinacién de negocios que en el momento de la fransaccién no afecta ni al resultado contable ni a la
base imponible del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los
tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

La actividad de promocién inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada
inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a
cada inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de ofras

actividades son igualmente contabilizadas de forma separadz al objeto de determinar la renta derivada de las
mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principic del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacién entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la confraprestacion a recibir y representan los importes a
cobrar por los bienes enfregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y
con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Ingresos por infereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del fipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a
cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al fipo de interés efectivo original del instrumento, y
continda llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que
hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aguellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el control
de uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceplibles de
ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u ofros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacién ne dineraria de un negocio enire empresas del grupo se
registran valorando los elementos pafrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las
cuentas anuales consolidadas de la dominante Ultima espafola que han sido preparadas de acuerdo a las
NFCAC en la fecha en que se realiza la operacion. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se
valoran por los valores existentes antes de la transaccion en las cuentas anuales individuales de la aportante.
Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se regisiran conira reservas. La fecha de efectos contables
es la fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion.
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Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la
adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas
negocios, se registran valorando los elementos pairimoniales adquiridos de acuerdo con el méfodo de
adquisicién, por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en la fecha
de la operacion. La fecha de efectos contables de la combinacion es la fecha de celebracion de la Junta de
Socios de la adquirida que aprueba la operacion, si bien, la eficacia de la misma queda supeditada a la
inscripcion de la misma en el Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversion conforme con lo establecido
para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Transacciones entre partes vinculadas

Con carécter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto
en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio la
Sociedad sigue el siguiente criterio:

1. En las operaciones enire empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o
la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del
negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion,
en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

2. En el caso de operaciones entre ofras empresas del grupo, los elementos patrimeniales del negocio se
valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

3. La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE, MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS

5.1 Inmovilizado intangible

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y en el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:
£l t saldo al Total Altas Baias saldo al
emenio 3112/2014 | CombJAD | Otras Altas | Total Altas i 30/06/2015

Aplicaciones Informéaticas 34.229,00 0,00 351,00 351,00 0,00 34.580,00
Total Coste 34.229,00 0,00 351,00 351,00 0,00 34.580,00

Amortizacion:

saldoal | potaciéndel | Altas por 2 saldo al
Eleicnto 3111212014 ejercicio comb. Bajas 30/06/2015

Aplicaciones Informaticas -30.440,57 -725,90 -31.166,47
Total Amortizacion -30.440,57 -725,90 0,00 0,00 -31.166,47
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Valor Neto Contahle:

3106

Aplicaciones Informaticas 3.413,53
Total Valor Neto 3.788,43 3.413,53

La vida util estimada de las aplicaciones informaticas es de 3 afios.

Al 30 de junio de 2015 se encuentran totalmente amortizados elementos del inmovilizado intangible por un
total de 30.000 €

5.2 Inmovilizado material

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado al 30 de junio de 2015 es &l siguiente:

Coste:
Terrenosy Bienes.Natura1es 753.946,28 .[.),00
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,1%
Instataciones Técnicas 99.540,72 0,00 99.540,72
Maquinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Oiras instalaciones 66.221,03 0,00 66.221,03
Mobiliario 213.808,95 5.028,72 5.028,72 21883767
Equip. Proc. Informacion 55.534,00 595,00 595,00 56.129,00
Total Coste 2.086.523,49 2,00 5.623,72 5.623,72 0,00 2.092.147,2%
Deterioro:
31142120 30/08/2015
Deteriore Terrenos y Construcciones | -277.000,01 -277.000,01
Total Coste «277.600,01 0,00 0,00 0,00 6,00 -277.000,01
Ameortizacion:
Construcciones -279.749,62 -18.038,56 -297.788,18
Instalaciones Técnicas -23.092,20 -5.916,93 -29.009,13
Magquinaria -4.116,32 0,00 -4.116,32
Otras instalaciones -48.117 48 -2.256,40 -50.373,88
Mobiliario -124.402,61 -7.183,67 -131.586,28
Equip. Proc. Informacion -51.595,66 -1.408,17 -53.003,83
Total Amortizacién -531.073,89 -34.803,73 0,00 0,00| -565.877,62
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Yalor Neto Contable:

1.080.552,84 | 1.072.514,28
[nstalaciones Técnicas 76.448,52 70.531,59
Maguinaria 0,00 0,00
Ofras instalaciones 18.103,55 15.847,15
Mobiliario 89.406,34 87.251,39
Equip. Proc. Informacion 3.938,34 312547
Total Valor Neto 1.278.448,59 | 1.249.269,58

Las alfas en ¢l inmovilizado material habidas en los seis primeros meses del ejercicic 2015 comesponden a
la compra de mobiliario para el centro de negocios de la calle Isla Graciosa, n° 3 de San Sebastian de los
Reyes (Madrid) por un total de 420,00 €, para los apartamentos de Alcudia por valor de 2.108,72 €, y para
los edificios de Alemania por importe de 2.500,00 €. El incremento en 595,00 € en el epigrafe Equipos para
Proceses de Informacién corresponde a la compra de un ordenador para la oficina de Madrid.

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad procede a la revision del valor del inmovilizado para adecuarlo al
valor de mercado. La (ftima tasacién disponible, en base a la cual se realizaron las correcciones
valorativas que se detallan en las cuenta anuales del ejercicio terminado &f 31 de diciembre de 2014, fue
realizada por Valoraciones Mediterraneo, S.A., Sociedad de Tasaciones. Ei método de valoracion utilizado
es de comparacion de mercado a ia fecha del informe. En el balance de situacién adjunto a 30 de junio de
2015 se mantienen las valoraciones de los inmuebles conforme a la tasacion efectuada a 31 de diciembre
de 2014, puesto que los administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualquier ofro hecho relevante que pudieran impactar de forma significativa en el valor del inmueble a 30 de
junio de 2015.

5.3 Inversicnes inmobiliarias

El detalle de este capitulo, asi como el movimientc habido al 30 de junio de 2015, se muestra a
continuacion:

Coste:

Inversiones en terrenas | 25.747.990,67 3.925.368,98 | 3.025.308.98 29,673.350,65

Inversiones en construcciones | 73.272.320,121 1733718} 626.839,05f 644.176,23 73.916.498,35

Tetal Coste 99.020.310,791 17.337,18 | 4.552.208,03 | 4.569.545,21 6,00 0,00 ; 103.589.856,00
Deteriore:

Deterioro Inversiones Inmobiliarias

-3.712.460 66

Total

Coste

-3.712.460,66 0,00 92,00 0,00 0,00

-3.712.460,66

12



ENTRECAMPOS CUATRO, SCCIMI, S.A.
A-84193531

Amortizacion:

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

Amortizacion Acum.

e G B Lt
Inmobiliarias -10.900.302,48 | -971.546.21 0.00 ,00 -11.871.848,68
Total Amortizacion Acumaulada -10.900.302,48 : -871.546,21 0,00 0,00 0,00| -11.871.848,62

Valor Neto Contabile:

Inversiones en terrenos

25.747.990.67

29.673.350.65

Inversiones en construcciones 62.372.017.64 | 62.044.647 66
Deterioro Inversiones Inmobiliarias | -3.712.460,66 | -3.712.460,668
Total Valor Neto Contable 84.407.547,65 | 88.005.546,65

Las altas en las inversiones inmobiliarias habidas en los

seis primeros meses del ejercicio 2015

corresponden a:
e  Compra de 2 locales en la calle Velazguez, 87 de Madrid por un totat de 4.552.208,03 €.

e  Obras de mejora realizadas en ¢l Edificio de la calie Espalmadaor, 4 de Alcudia, por importe de
17.337,18 € para el acondicionamiento y mejora del apartamento B4

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad procede a la revision del valor de sus inversiones inmobiliarias para
adecuarlo al valor de mercado teniende en cuenta a su vez si se han producido cancelaciones anticipadas
de algin contrafo de arrendamiento. La Glfima tasacién disponible, en base a [a cual se realizaron las
correcciones valorativas que se detallan en las cuenta anuales del ejercicio terminade el 31 de diciembre de
2014, fue realizada por Valoraciones Mediterraneo, S.A., Sociedad de Tasaciones. Los inmuebles se
valoraron de manera individual a la fecha de cierre de las cuentas, considerando la venta de dicha manera
Yy NG GOMO unz cartera de venta conjunta. No se tuvieron en cuenta deducciones por negociacion conjunta
en comercializaciones en lotes o como unidad, por tanto. El método de valoracion utilizado es de
"Comparacion de Mercado”, informando del valor de mercado o venal de cada uno de los inmuebles de la
carfera. Se ha considerado el vaior de venta en plena propiedad al objeto de actualizar el valor contable,
incorporado en los datos de fa sociedad como valor de compra. En el balance de situacion adjunto 2 30 de
junio de 2015 se mantienen las valoraciones de los inmuebles conforme a [a tasacion efectuada a 31 de
diciembre de 2014, puesio que los administradores consideran que no se han producido indicios de
deterioro ni de cualquier ofro hecho relevante que pudieran impactar de forma significativa en ef valor del
inmugble & 30 de junio de 2015.

Al cierre del ejercicio 2014 la sociedad tenia cinco inmuebles afecfos a garantia hipotecaria v un inmueble
en régimen de leasing, los mismos que tiene en el primer semestre de 2015. {Véase Nota 7).

Tal y como se detalla en la Nota 9, el 30 de junio de 2011 ENTRECAMPQS CUATRO, SOCIMI, S.Aclevb a
pablico la constitucién de hipoteca inmobiliaria por importe total de 17.834 miles de euros a favor de la
Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la
Administracién Tribularia sobre tres inmuebles de su propiedad.

El detalle de las inversiones inmobiliarias situadas fuera del teritorio espafiol comprenden los dos edificios
adquiridos por fa sociedad en Alemania, uno en la calle Erich Weinert n° 6 y ofro en la calle Blicher n° 37-A.
El movirniento experimentado en el primer semestre de 2015 es el siguiente;

13
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Coste:
saldo al saldo al
Elemento Altas Mejoras
31/12/2014 30/06/2015
Inversiones en terrenos 1.680.314,78 1.680.314,78
Inversiones en construcciones 7.228.188,29 7.228.188,29
Total Coste 8.908.503,07 0,00 0,00 8.908.503,07
Amortizacion:
‘ saldo al - saldo al
Dofacion del .
Elemento St Bajas
31122014 jercicio " 30/06/2015
Amortizacion ~ Acumulada  Inversiones
lamobiiarias -1.706.949,19 -145.532,05 0 -1.852.481,24
Total Amortizacion Acumulada -1.706.949,19 -145.532,05 0,00 -1.852.481,24
Valor Neto Contable:
saldo al saldo al
Elemento
31/12/2014 30/06/2015
Inversiones en terrenos 1.680.314,78 1.680.314,78
Inversiones en consirucciones 5.521.239,10 5.375.707,05
Total Valor Neto Contable 7.201.553,88 7.056.021,83

5.4 Inversiones Inmobiliarias en Alquiler

Al 30 de junio de 2015 el 80,90% de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad de la
sociedad (el 88% al 31 de diciembre de 2014) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han
generado los ingresos que se detallan en la Nota 10 de esta memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por
tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son

renovables anualmente.

NOTA 6. ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro

y valoracion de insirumentos financieros es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS

CATEGORIAS CLASES

Instrumentos Financieros a L.P.

TOTAL

Instrumenios de Pafrimonio

Valores representafivos de Deuda

Crédifos Derivados Otros

Al 31-12-14 | Al 30-06-15

Al 31-12-14 | Al 30-06-15

Al 311214 ] Al 30-06-15 M348 | A 300615

Activos Financieros a Coste Amortizado

250 - Inversiones Financ. L.P. 563,27 563,27 593,27[ 563,27
258 - Imposiciones a L.P. 208.000,00 208.000,00] ZDB.DUO,DDI 208.000,00
260 - Fiznzas Consftuidas L.P. 531.582,08|  522.039,39 53156206  522.039,39

TOTAL 563,27 563,27 0,00 000  7m.58298|  7aossze]  7ands2s| 73060266
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ACTIVOS: FINANCIEROS

CATEGORIAS'
o . ETmmmETT
Actives Financieros a Coste Amortizado
417 - Anficipe a Acreedoras 27.656,45 27.656,46 27.656,46] 27.656,46
430 - Clienies 6%.873,45 34,958,65 61.873,45 34.955,65
440 - Daudores §.675,67 1.324,01 167567 1.324,01
532 - Créditss C.0. Partas Vinculzdas 000]  350.000,00 0.00] 350.000,00
553 - Cta. Gte. Fusiones y Escisiones 417717 497717 4.1n,1ri 4.177,17
Actives Financieros 2 Coste
570 - Caja 322,76 237,42 322,761 2.317,42
572 — Bancos 1954680,13)  1277.508.05]  1.954680,13]  1.277.598.06)
576 - Otras Actives Liquides Equivalenes 2.000.000,00 0.00]  2.000.000.00] 0,00}

TOTAL 4050.385,64)  1698.031.77] 405038564  1.698.031,77)

En el ejercicio 2014 se han registrado en el activo de la sociedad 273.131,74 euros de deterioro de créditos
comerciales. En el primer semestre del ejercicio 2015, la cifra registrada en este epigrafe asciende a 251.876,91

euros.

NOTA 7. PASIVOS FINANCIERCS

El vaior en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro

y valoracion de instrumentos financieros, es el siguiente:

Pasivos Financieros a Coste Amortizado

170 - Préstamos Entid. Crédi 4.501.068,23]  5.604.348,68 4_5{)1.068,23§ 5.604.348,68}
174 - Acreedores Arend. Finan. 13.895.968,23]  13.525.957,44 13.895.968,238  13.525.967,44
180 - Fianzas Recibidas a L.P, 671.735,54 6?3.373,98! 671.735,54 E?3.373,98i

TOTAL 18.397.036,46] 19.130.316,12 671.735,54 873.3?3.935 19.058.772,Mi 19.803.690,10!

Pasivos Financieres a2 Goste Amortizado
400 — Proveedores 26,702,846 22.195,80 26.?02,54t 22.195,90]
410 - Acreed. Prest. Servicics 51.033.73 205.023,28 51,033,73] 205.023,28
438 - Anticipos de Clientes 36.488,55 30.120,87 36.488,55] 30.120,87|
485 - Remun, Pdies. de pago 10.480,37 O.Dﬂl 10.489,37 0,00
499 — Prov.. Opesaciones Comm. 2500,00 2.300,00] 2.600,00 2.300.00!
§20 - Deudas Entidades Crédib 485.731,07 640.473,90 485.731,67 640.473.9()[
524 - Acreed. Arrend. Financ. 720.545,79 733.477,98 ?2{).545,?9! ?33.477,985
526 - Dividendo Aciivo a Cuena 0,00 314.821,18 u,oui 314.321,18!
554 - Cta. Cte. Com. Bienes -2.498,79 44.500,09 -2.498, 7% 44.500,09§
555 - Parfidas Pdes. Aplicacion 8,18 -2.875,69 5,18 -2.875,49
565 — Fianzas Recibidas a Corp Plazo 131.005,57| 131.005,57| 131.005,57| 131.005,57)
TOTAL 1.206.276,86]  1.373.951,%8 255.504,08 747.091,20) 1.462.0%0,95! H121.043,08
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En el epigrafe de deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo se incluyen los siguientes préstamos y
contratos de arrendamiento financiero:

En Alemania:

- Prestamo hipotecario firmado con Deutsche Bank que grava el edificio sito en Erich Weinert Sirasse, 6§ —
10439 ~ Beriin. Ei vencimiento del préstamo es el 15 de mayo de 2032 y se ha aplicade un tipe de interés
aproximado del 5%, siendo el saldo pendiente al 31 de diciembre de 2014 de 784.942,57 euros y al 30 de
junio de 2015 de 770.836,99 euros.

- Prestamo hipotecario firmado con Deutsche Bank que grava el edificio sito en BliicherStrasse, 37 -~ A — Berlin.
El vencimiento del préstamo es el 15 de junio de 2033 y se ha aplicado un tipo de interés aproximade del 5%,
siendo ¢l saldo pendiente al 31 de diciembre de 2014 de 2.233.305,59 euros y at 30 de junio de 2015 de
2.195.806,30 euros.

En Espafia:

- Préstamo hipotecario firmado con BANKIA que grava !2 oficina de la calle Rosario Pino, 18 en Madrid. Ei
vencimiento del préstamo es ef 07 de noviembre de 2024 y se ha aplicado un tipo de interés del 0,915 % en
2014, siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2014 de 577.340,08 euros y al 30 de junio de 2015 de
536.607,72 euros.

- Préstamo hipotecario firmado con BBVA y garantizado por las oficinas de la segunda planta del edificio de la
calle Crense n°70. El vencimiento del préstamo es el 30 de junio de 2025 y se ha aplicado un tipo de interés
del 0,913% en 2014, siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2014 de 826.457,19 euros v al 30 de junic
de 2015 de 788.643,27 euros.

- Préstamo hipotecario firmado con BBVA que grava el edificio de Asura, 56 en Madrid. Ef vencimiento del
préstamo es el 30 de junio de 2017 y se ha aplicado un tipo de interés del 0,867% en 2014, siendo el saldo
pendiente al cierre del ejercicio 2014 de 564.753,87 euros v al 30 de junio de 2015 de 452.928,32 euros.

- Contraio de aendamiento financiero suscrito con La Caixa por el alquiler con derecho a compra del edificio
de la calle Isla graciosa n°3, San Sebastién de los Reyes, Madrid. El saldo pendiente a 31 de diciembre de
2014 es de 14.616.514,02 eurcs y al 30 de junio de 2015 de 14.259.445 42 suros.

- Préstamo ICO: Empresas y Emprendedores 2015", firmado con BANKIA para la financiacion parcial de la
compra de los locales de la calle Veldzquez, 87 en Madrid por un total de 1.500.000,00 euros. El vencimiento
del préstamo es el 20 de julio de 2025, con un tipe de interés inicial del 1,743%, siendo el saldo pendiente al
30 de junio de 2015 de 1.500.000,00 suros,

El valor neto contable de las inversiones inmobifiarias y terrenos y consirucciones que estan hipotecados se
expresan en el siguiente cuadro:

20
Edificio Erich Weinert 2.939.301,70 -606}45,24 ¢,00 2.332.556,46 £55.533,85 4,00 2.283.767.85
Edificio Bicherstr. 37-A 5.868.201,37 -1.100.203,95 6,00 4.868.997,42 -1.196.247,39 ¢,00 4.772.253,98
Rosario Pino, 18 3° 1.647.302.47 -279.749.62 -277.000,01 1.090.552,84 -297.788,18 -277.000,01 1.072.514,28
Orense, 70 2* 2.707.840,03 -197.005,38 0,00 2.510.834,65 <219.191,67 0,00 2.488.648,36
Edificio Asura, 56 8.521.601,00 -560.544,64 0,00 7.961.056,36 £32.297 47 0,00 7.880.303,53

Total 21.785.246,57 -2.744.248,83 -277.000,01 18.763.997,73 -3.001.758,56 -277.000,21 18.506.488,00
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NOTA 8. FONDOS PROPIOS

El Capital Social al 31 de Diciembre de 2014 y al 30 de junio de 2015 ascendia a 49.092.735,96 Euros dividido
en 54.668.971 acciones de 0,898 de euro de valor nominal cada una, pertenecientes todas a una (nica clase y
serie, integramente desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Aufocartera

En la Junta Universal de Socios celebrada el 25 de junio de 2015, se aprobd por unanimidad autorizar al
Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia
Sociedad hasta el limite maximo previsto en las disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el
céntimo de euro (0.01 euro) como minimo y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad
de sustitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital.

Al cierre del ejercicio 2014 la compafiia poseia una autocartera que ascendia a 36.881 acciones. Teniendo
en cuenta que el nimero total de acciones en circulacion es de 54.668.971, dicha autocartera suponia el
0,067 % del capital social fotal.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2015 se han realizado varias operaciones de compra y venta
de acciones propias. La venta de acciones propias ha arrojado un resultado negativo de 3.589,44 euros
reflejado como menor valor de las reservas de la Sociedad.

Al 30 de junio de 2015 la autocartera de la compaiiia asciende a 47.066 acciones, que supone el 0,086%
del capital social.

Reservas

Un detalle de las reservas de la Sociedad es como sigue:

Descripcion 3111272014 30/06/2015
Reserva Legal 4.944 360,09 5.275.480,47
Reservas Voluntarias 41.063,85 2.702.736,67

Tofal 498542354 7.978217,14

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

1) Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y
s0lo podré destinarse, en el caso de no tener ofras reservas disponibles, a la compensacién de
pérdidas. Segtn lo establecido en la ley 11/2009, modificada por la ley 16/2012, esta reserva no podra
ser superior al 20% del capital social al haber optado la sociedad por el régimen fiscal especial de
SOCIML.

Al cierre del ejercicio, esta reserva se encuenira constituida acorde a lo establecido en la legislacion
vigente.

2) Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicién de estas reservas. Al cierre del
ejercicio 2014 el saldo positivo corresponde al beneficio obtenido en la enajenacion de acciones
propias. Al 30 de junio de 2015 existe una partida dentro de este epigrafe, por un total de 78.705,29 €
correspondiente al 20% de los beneficios que la sociedad no esté obligada a distribuir como dividendos,
identificada en las cuentas de balance como Reserva Voluntaria SOCIMI.

Al 30 de junio de 2015 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacion superior al 10% en
Entrecampos Cuatro, SOCIMI S.A.
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La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre

socledades es la siguiente:

Ejercicio 2014

1° Semestre 2015

Saldo de ingresos y gastes del ejercicio

Disminuciones

Aumentos Aumentos Disminuciones

Impuesto de Sociedades

Diferencias permanentes 75.723,32 (779.075,34) (164.49547)
Diferencias temporarias

- con origen en el ejercicio §39.472,62 (474.885,85) 317.441,46 (215.424,43)
- coh ofigen en ejercicios anteriores

Compensacion bases imponibles negativas

gjercicios anteriores

Total 71519594 {3.673.823,66) 317.441,46 (387.571,18)
Base imponibte al 28% {resultado fiscal) 164.586,77 102.017,03

Base imponible 0% {resultado fiscal) 167.889,33 9.363,33

El calculo del impuesto sobre sociedades del ejercicio 2014 v de la provision para el primer semestre de 2015 es

el siguiente:
RESULTADO CONTABLE 331120382 181.510,08
+ Diferencias Permanentes Positivas 225.593,61
- Diferencias Permanentes Negativas -3.248.908,10 -164.495,47
RESULTADO CONTABLE AJUSTADO 187.889,33 17.014,61
+ Diferencias Temporarias Positivas 838.472,62 31744145
- Diferencias Temporarias Negativas -474.885.85 -215.424 43
- Bases Imponibles Negat. Ejerc. Anteriores
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO 352.476,10 119.031,64
Tipo de 0% operacicnes comunes 0,00
Gravamen:  sgo: sobre dif, temporaria 49.376,03 30.605,11
CUQTA INTEGRA 49.376,03 30.605,11
- Deducciones y bonificaciones -12.344,01 -7.651,28
CUOTA LIQUIDA 37.032,62 22953,83
- Retenciones 251308 917,57
- Pagos a Cuenta 72.880,14 -75.393,22 746708 -8.384,65
CUOTA A DEVOLVER [ PAGAR -38.361,20 14.569,18
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Impuesto Corriente

37.032,02

2295383

Impuesto Diferido -49.378,03 -30.605,11
Ajustes en la impaosicion sobre beneficios -2.407 618,46
Impuesto sobre beneficios -2.419.962 47 -7.651,28

De acuerdo con el principio de prudencia, s6lo se reconoceran activos por impuesto diferido correspondientes a
diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negafivas y deducciones y ofras veniajas fiscales no
utilizadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que

permitan [& aplicacion de estos aciivos.

El detalle de los activos y pasivos por impuesto diferido registrado en el balance al cierre del ejercicio 2014 y en el
primer semestre dei ejercicio 2015, es el siguiente:

Diferencias Temporarias

12.643.254,26

12.673.859,37
Crédito por B.1. Negativas
Total impuesto anticipado/diferido 0,00 12673.859,37 0,00 12.643.254.26

Las diferencias temporarias surgidas como consecuencia de las diferencias entre el valor contable y el valor fiscal
de algunos elementos corresponden a los siguientes conceplos:

Base 130.626,83 -69.658,04 60.868,79
Leasing
Cuota 32656,72 -201.897,41 11.759.31
Base -3.956.971,60 71.841,66 -3.885.120,94
Integracion de rentes
Cuota -889.243,07 21.552,50 -967.690,57
Base -2.944.321,99 -145.766,3¢ -3.090.088,38
Amortizacion atelerada
Cuota -736.080.42 43729,92 -179.810,34
; o Base -A7 456.006,25 245,599,680 -47.210.406 45
Dif. Valoracion inmuebles
prodentes de
combinaciones de negocic Cuotz -11.864.001,56 73679,94 -11.790.321,62
Base 3.531.235,85 3.531.235,85
Ajuste por Deterioro
Cuota 882.808,96 882.808,96
Tofat pasivo por impuesto diferido -12.673.859,37 -54.62733 0,00 9523244 -12.543.254,26

Hasta el ejercicio 2012 los beneficios extraordinarios en los que se ha malerializado |as reinversiones, realizadas
conforme al articulo 42 de la Ley del Impuesto de Sociedades, eran susceptibles de aplicar el porcentaje de
deduccion fiscal de la cuota reconocido para cada ejercicio. A partir del ejercicio 2013, estas deducciones sdlo
pueden aplicarse sobre la cuota del impuestc que fributa a tipo general. En el calculo realizade a 30 de junio de
2015 se han aplicade 7.651,28 euros. quedando pendienies de aplicar a dicha fecha 226.158,43 euros.
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Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya franscurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

Al 30

de junio de 2015, la Sociedad tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos correspondientes a los

ejercicios no prescritos.

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos y no espera
que, en el caso de una eventual inspeccién por parte de las autoridades fributarias, puedan ponerse de manifiesto
pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales en su conjunto. En cualquier caso,
cabe mencionar que debido a las combinaciones de negocio realizadas en el ejercicio 2011 por la Sociedad, en
caso de inspeccion, podrian surgir pasivos fiscales como consecuencia de una interpretacion diferente de los
hechos por parte de la Agencia Tributaria, lo que se considera poco probable por parte del Consejo de
Administracion puestc que, como hemos indicado anteriormente, el objetivo de todas estas operaciones,
realizadas de manera sucesiva, es que la Sociedad pueda acogerse al régimen juridico y fiscal previsto para las
Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, considerando este un motivo econémico vélido
para acoger las combinaciones de negocio realizadas al Régimen Fiscal Especial previsto en el Titulo VI,
Capitulo VIII del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por €l que se aprueba el Texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levanté Acta de Disconformidad contra las “sucesoras
de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (C.LF. B-28629129)" como consecuencia de la inspeccion de las
operaciones de restructuracion realizadas por esa compaiiia los dias 30 de diciembre de 2004 y 30 de junio de

2005,

la primera, de creacion de nueve sociedades (una de ellas, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.U. con el

nombre de Camporredondo-Puerta Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacion no dineraria de bienes y la segunda,
de escision total de la compafiia mafriz. La Administracién entendié que no se daban las condiciones para la
aplicacion a esas operaciones del régimen fiscal previsto en el Capitulo VI del Titulo VIl del Texto Refundido de
la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de
febrero de 2011 se dictd Acuerdo de Liquidacion por un principal de 44.944.582,04 € y 13.902.397,89 € de
intereses de demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion econdémico-administrativa ante el
Tribunal Econdmico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacién y con fecha 6 de junio de
2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar la suspension de! acto administrativo impugnado para lo cual se ha
formalizado como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total reclamado. Esta garantia

se ha

aportado entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. En

concreto, el 30 de junio de 2011 Entrecampos Cuatro, S.L. elevd a publico la constitucion de hipoteca inmobiliaria
universal por importe total de 17.834 miles de euros a favor de la Dependencia Regional de Recaudacion de la
Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sobre inmuebles de su
propiedad.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se ha recibido fallo del Tribunal Econdmico Administrativo Regional de
Madrid que dice: “ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE Ia reclamacion
interpuesta, ANULANDO la liquidacion impugnada, que sera sustituida por ofra de acuerdo con lo expuesto en el
tltimo Fundamento de Derecho.” Dicha Resolucion ha sido recurrida ante el Tribunal Econémico Administrativo
Central con fecha 10 de octubre de 2014. A la fecha de la formulacion de estos estados financieros intermedios
no hay mas resoluciones ni nuevas liquidaciones.

En el balance de situacion adjunto a 30 de junio de 2015 y en las cuentas anules del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2014 no se ha registrado ninguna provision para cubrir este pasivo puesto que el Consejo de
Administracion considera que no es posible determinar razonablemente la probabilidad de ocurrencia ni cuantificar
el importe final resultante.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

a) La totalidad del importe neto de la cifra de negocios proviene de la actividad principal de la Sociedad (ver Nota
1). La distribucion del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias por
mercados geogréficos es la siguiente:
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3.072.28%,00 1.567.614,71

Guadalajara 45.900,16 2294157

Fuenterrabia 2742886 13.723,75

Zaragoza 587.481,26 306.87593

Ciudad Real 136.153,44 66.078,72

Alcudia 114.087,88 50.859,97

Tenerife 156.468,00 92.399,49

Berlin 704.750,80 362.234,22

Total Cifra Negecic 4.855.559,40 2.484.726.36

b) El detalle de los importes contenidos en la partida de “Ofros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta para el ejercicio 2014 y el primer semesire de 2015 es &l siguiente:

62 Servicios Exteriores | 1.41.7741.,18 T .8“66.440,46

63 Tributos 357.969,95 122.233.11
65-62-79 Pérdidas y deterioros 44460,18 -2.700,00
TOTAL 1.820.171,31 82597357

¢) Eldetalle de los gastos de personal contabilizados en este ejercicio v el anterior es como sigue:

Sueldos y Salarios 447.779.80 | 217.867,18
Seguridad Social 55.215,56 29.048,98
Otros Gtos. Sociales 285585 208,46

TOTAL 505.851,04 243.024,62

informacién sobre el personal

En el gjercicio 2014 la sociedad recoge como concepto de Sueidos y salerios el importe de las remuneraciones
devengadas por doce personas frabajando en la Sociedad, ires personas que se encuadran denfro de la categoria de
Alta Direccién {2 hombres y una mujer), siete deniro del personal de servicios administrativos (dos hombres y cinco
mujeres) y dos empleados de oficios (hombres).

En el primer semestre de 2015 la sociedad recoge como concepio de Sueldos y Salarios e! importe de las
remuneraciones devengadas por once personas trabajando en fa Sociedad, tres personas gue se encuadran dentro de
la categoria de Alta Direccién {2 hombres y una mujer), siete deniro del personal de servicios administrativos (dos
hombres y cinco mujeres) y un empleado de oficios (hombre).
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Durante el ejercicio 2014 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad han percibido remuneraciones por el

desempefio de sus funciones directivas por importe de 256.213,88 euros y en el primer semestre de 2015 han percibido, por
las mismas funciones, la cantidad de 126.206,%4 euros.

NOTA 11. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
El detalle de las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio 2014 y en el primer semestre de 2015 son
las siguientes:
Ejercicio 2014 1° Semestre 2015
Entidad Vinculacién Descripcion de Ia operaci6n
Ingreso Gasto Ingreso Gasto
Gerencia -74.482,80 -37.241,40
CARLOS SEGURA Grupo
Servicios profesionales -62.567,73 -12.636,86
CLARA M® SEGURA Grupe Gerencia -1.800,00
IGNACIO SEGURA Grupo Gerencia -103.448,28 -51.724,14
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia -74.482,80 -37.241,40
Alguileres 3.996,00 333,00
ENTRECAMPOS UNO Partes Vinculedas
Varios -21.866,29
EMILIO MONSALVE Partes Vinculadas ~ Gerencia -2.000,00
PROMOCIONES MORALEJA  Paries Vinculadas  Honorarios -2.682,00 -136.500,00

El detalle de saldos con partes vinculadas a 30 de junio de 2015 es el siguiente:

- 165.165 euros a pagar al corto plazo a Promociones Moralgja.

- 350.000 euros a cobrar de Entrecampos Uno por un préstamo que le ha otorgado la sociedad en enero de 2015.
El vencimiento del mismo es el 12 de enero de 2016 y devenga un tipo de interés del 3,5%.

A 31 de diciembre de 2014 no existia ninglin saldo con partes vinculadas.

Madrid, 14 de septiembre de 2015
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la
14 de septiembpe de 2015, formulan los es
a 30 de junio 15,

de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad reunido el dia
os financieros intermedios y las notas explicativas a los mismos estados financieros
que comprenden 22 paginas, numeradas correlativamente de la 1 ala 22.

| awa OF py—

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D2. Clara Maria Segura Rodrigbez

egura Rodriguez D?. Maria Lourdes Segura Rodriguez

D. Emilio Lépez-Van Dam Monsalve
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFCRME DE GESTION - 1° Semestre 2015

1.- Presentacion general de la sociedad

ENTRECAMPOS CUATROC, SOCIMI, S.A. {antes denominada CAMPCRREDONDO -
PUERTA HIERROC UNO, S. L. UNIPERSONAL), se constituyd el dia 30 de diciembre
de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia, con el n® 3.328
de su protocolo. Cambié su denominacion por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por
escritura otorgada ante el mismo MNotario el 05 de junio de 2006, con el nimero 1.557
de su protocolo. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevé a publico ia escritura de
transformacién a S.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMis, adoptando, desde esa
fecha, su denominacion actual.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 28.724, folic 102, Hoja M-373062,
inscripcion 228,

El objeto social de la compafifa, como consecuencia de la transfermacién a SOCIMI,
S.A. el dia 24 de mayo de 2.013, es el siguiente:

"Articulo 2.- Objeto
1. La sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras
entidades no residentes en territorio espaifiol que tengan el mismo objeto social que
aquélias y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, que tengan como objetc social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo regimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articuio 3 de la Ley de SCCIMls.

d) La tenencia de acciones c¢ pariicipacicnes de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversién Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales
aquellas gue en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.



Z.- Nombre Legal y Comercial

El nombre legal de ia Compaiiia es a fecha de hoy ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S.A., siendo su nombre comercial "Entrecampos”. Su nombre comercial esta

inscrito en el Registro de Marcas Nacionales de la Propiedad Industrial con el nimero
3051621/8, clase 36, tipo mixda.

Adicionalmente, el anagrama de la Compafifa esta registrado en el Boletin Cficial de la
Propiedad Industrial.

3.- Organo de gestién de la sociedad

En el mes de mayo de 2.013, con objeto de completar el proceso de transformacion en
SOCIMI, la sociedad se ha transformado en S.A., pasando a denominarse desde
entonces, ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A., y se establecié un Consejo de
Administracion, se constituyé el Comité de Auditoria y se aprobaron unos nuevos
Estatutos, un Reglamento de Junta General, un Reglamento de Consejo de
Administracion y un Cédigo interno de funcionamiento.

La composicién dei Consejo de Administracion de ENTRECAMPOS, asi como la
condicién de sus miembros, de acuerdo con el Reglamento del Consejo de
Administracion de la sociedad, es la siguiente:

Daa. Maria Lourdes Segura Rodriguez Presidente Ejecutivo
D, Julidn Ignacio Segura Rodriguez Consejero Delegado Ejecutivo
D. Carlos Antonio Segura Rodriguez Secretario Ejecutivo
Dita, Clara Marfa Segura Rodriguez Voezl Dominical
D. Emilio Lopez van Dam Monsalve Vocal Independiente

4.- Descripcidn _de los activos inmobiliarios, situacién v estado. periodo de
amortizacion, concesién o gesfion.

La sociedad tiene una gran diversificacidn de activos inmobiliarios. Entre los que se
incluyen: estudios, apartamentos, pisos, locales comerciales, oficinas, despachos
profesionales y lofts, en varios edificios. Adicionalmente, en la actualidad la Compafiia
posee dos edificios completos de viviendas en Zaragoza, uno en Alcudia y dos en
Berlin, asi como dos edificios de oficinas en Madrid (1 en leasing) y una residencia
geriatrica, también en Madrid.

En la actualidad la Compafiia cuenta con 53.505,99 m?, distribuidos entre 214 pisos,
97 oficinas, 83 locales comerciales, 1 residencia geriatrica, 6 lofis, 29 trasteros vy 5
espacios sobrecubierta, asi come con 523 plazas de parking (de las cuales 6 sélo le
pertenece el 50 % a la compaiiia).



Los activos inmobiliarios de la Compafiia se encuentran, en opinién de sus gestores,
en buen estado. La politica de la empresa ha sido desde sus origenes, v sigue siendo,
la renovacion de los inmuebles que se quedan libres de arrendatarios para ofrecer un
servicio de calidad que pueda competir en el mercado de alquileres.

Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados, bien mediante
pclizas comunitarias, cuando estan en régimen de propiedad horizontal, bien mediante
polizas propias de todo riesgo, incluyendo Responsabilidad Civil, cuando el edificio es
100% propiedad de la Compafiia. Ademas, ENTRECAMPOS tiene suscrita una pdliza
de Responsabilidad Civil por 600.000.- € con la Compafiia Ocaso, para cubrir la
responsabilidad civil, en caso de siniestro de todas las unidades (viviendas, locales y
oficinas) que no forman parte de un edificio totalmente de su propiedad. Esto significa
que Entrecampos tiene cubierta, mediante las diferentes pédlizas de seguro, la
Responsabilidad Civil que pudiera originarse sobre posibles dafios a terceros, sean
éstos arrendatarios ¢ no. A continuacion figura un resumen de los diferentes contratos
de seguros de Entrecampos:

RELACION POLIZAS DE SEGUROS AL 30-06-2015

VTO. ' AGENTE SEGURGS

COoMPARIA

INMUEBLE N° POLIZA CAPITAL ASEGURADCQ PRIMA
- S CONTINENTE CONTENDO R, CRL EURCS
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI 5.A.
01/01/2018 RUIZANDICOBERRY  [EDIF. ISLAGRACIOSA 3 - S8R QCASO 170912 16.432.000,00 5.000,60] 1.000,600,00] 7.082,98
05/03/2016 RUIZANGICOBERRY  [Castillo, 32 £/ Valentin Sanz 14 - 5° CASER 95101050 56.956,43 7.290,44]  300.000,00, 174,47
05/0%2075 RUIZANDICOBERRY  ICastillo, 32 TV Valentin Sanz 14 - 6° CASER 95101051 56.058 43 6.834,78]  300.000,00 174,42
131032016 RUIZ ANDICOBERRY G/ Nicolas Guilien, 2 QCASO 182191 2.181.688,00 41.094,00]  600.000,00 1,295,99
281032078 RUIZANCICOBERRY  JRESP.CML 134 iNMUEBLES QCASO 107816 0,00 0,00  500.000,00 2.04,51
040572616 RUIZANCICCBERRY  |C/. Rosario Pina, 18 - Ofic. 3°Clro. REALE 82115000122937% 265.197,87] 70.720,00] 0,00 537,76
09/05/2016 RUIZ ANDICOBERRY ~ [ASURA- OFICINAS OCASO 183247 4.380.000,00 500000  600.000,3C 1,667,00
20/05/2016 RUIZANDICOBERRY  [C/. Bueso Pineda, 52 0CASO 24978 2.005.411,03 146,669,06]  801.213.02 2,572,239
19/06/2016 RUIZANDICOBERRY  [Espalmader, 4 - Alcudia 0CASO 184281 1.142.080,00 76.800,00]  600.000,00 130882
01/11/2015 RUIZ ANDICOBERRY  {C/.Nicolas Guillen, 6 MAPFRE 0760380346151 3.035.778,00 77.311,32]  788.520,59 2.348,92
031172615 RUIZ ANDICOBERRY |/ Rosario Pino, 18- 3° Centro MAPFRE 0730680471245 660,685, 47 0,60 0,00 155,72
181172015 RUIZ ANDICOBERRY  [Alberlo Aguilera, 31 - 5° Deha. REALE 8170800053886/8 56,864, 78 6.558,02]  300.000,00 162,21
19/11/2015 RUIZANDICOBERRY  [Alberto Aguilera, 31 - 5°la. REALE 8170800053882/8 58.864,75{ 6.558,02]  300.000.00 180,05
2711112315 RUIZANDICOBERRY  |R. Civil Administradones/Directives W.R. Berkley DONA40XKI015 1.000.000,00] 1.480,79
/0172016 FEUERSOZIETAT Erich-Weinert St. 6 - Berlin FEUERSOZETAT SK802-7649 Valor de Repesicion 0,80 2,287 02
01/01/2016 |~ ZURICH VERSICEERUNG | Erich-Weinert Str. 6 - Berfin ZURICH 800.060.073.844/F 0,06]  500.000,00] 3.000.000.60 95,96
01/04/2016 | ZURICH VERSICHERUNG  |Bilicher Str- Beriin ZURICH 402.520.057.278/F Vaior de Reposicién 0,00 5.075,73
01/04/2016 | ZURICH VERSICHERUNG _ {Bliicher St~ Barin ZURICH 00.060.235.250/F 0,00  500.000,00] 3.600.00000 138,04
30.335.480,79  1.450.05554 13.180.734.01 28.876,88

5.- Descripcion de la politica de inversién y de reposicidn de aciivos. Descripcién de
otras actividades distintas de las inmobiliarias.

La politica de inversion de la Compafiia estd enfocada, desde hace ya varios afios, a
reinvertir las ganancias obtenidas por la enajenacién de los inmuebles, tanto en la
adquisicion de nuevos inmuebles come en el mantenimiento y la mejora de los que se
poseen. Adicionaimente, v de la misma manera se destinan los excesos de tesoreria
que genera la Companiia. El régimen legal de SOCIMIs establece, no obstante, la
obligacién de mantener los bienes durante ires afios desde su adquisicion/puesta en
funcionamiento y para los que ya estaban en propiedad en el momento de salir al
MAB, a contar desde el 01 de enero de 2013 (Art. 3.3 Ley 11/2009).

A la fecha de publicacidén de este documento, la Compaiiia no cuenia con ninguna
actividad distinta de la patrimonialista {gestién de los activos de su propiedad o en
régimen de leasing, para el arrendamiento).




6.- Principales inversiones de Enirecampos durante el primer semestre del afo

Durante el primer semestre de 2015 se ha comprade mobiliaric para equipar el centro
de negocios de la calle Isla Graciosa, n® 3 de San Sebastian de los Reyes (Madrid),
para los apartamentos del Pueric de Alcudia en Mallorcz y para los edificios de
Alemania, con un coste total de 5.028,72 €.

Se han realizado obras de mejora en el apartamento B® 4 de la calle Espalmador, 4 en
Alcudia, con un coste total de 17.337,18 €.

Con fecha 24 de junio de 2015 se han adquirido dos locales comerciales en la calle
Veldzguez, 87 de Madrid per un total de 4.552.208,03 €.

7.- Gaslos de explotacion:

Los gastos de explotacion del primer semestre de 2015 mantienen un equilibrio con los
del afio 2014. Se aprecia un ligero incremento en los servicios profesionales pagados,
correspondientes a los gastos de gestidon de Iz compra de los locales de Ia calle
Velazquez, 87.

El desglose de la partida de otros gastos de expiotacion es el siguiente:

Servicios Exteriores 1.417.741,18 806.440,46
Arrendamientos v canones 0,00 0.00
Reparaciones y conservacion 283.556.86 173.372,10
Servicios de profesionales independientes 186.177,56 192.420,66
Primas de seguros 28.905,34 16.783,73
Servicios bancarios y similares 246135 1.85429
Publicidad vy propaganda 7.397,10 372229
Suministros 236.900,55 114.142,76
Otros servicios 672.342.42 304.144,63

Tributos 357.969,95 12223311

Pérdidas vy deterioros 44.460.18 -2.760,00

TOTAL _ 1.820.171,31 $25.973,57

8.- Ingresos de Explotacidn:

Los ingrescs por arrendamiento, objeto principal de la compafiia, en el primer
semestre de 2015 se han mantenido estables con respecto al afio anterior.



Prestaciones de Servicios 4.855.559 40 2.484.726,36

Otros Ingresos de Explotacién 38.406.58 17.572,98

TOTAL 4.893.965,98 2.502.299,34

9.- Referencia a los aspectos medioambientales que nuedan afectar a2 la aclividad de
Entrecampos en el primer semesire de 2.015:

Dada la actividad a la que se dedica ia Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en

relacién con el patrimonio, la situacién financiera, los resultados v los flujos de efectivo
de la misma.

Por otro lado, el 13 de abril de 2.013 se publicd en el BOE el Real Decreto 235/2013
de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

Dicho Real Decreto, siguiendo las exigencias de recientes Direciivas comunitarias
(Directiva 2010/UE) relativa a la eficiencia energética de los edificios, establece la
obligacién de poner a disposicidn de los arrendatarios de los edificios un certificado de
eficiencia energética. Dicho certificado es un informe redactado vy firmado por técnico
competente que contiene informacidn sobre las caracteristicas energéticas del
inmueble. Dicha obligacidén es exigible para los contratos de arrendamiente que se
suscriban a partir del 1 de junio de 2.013.

Entrecampos, al 30 de junic de 2015, dispone de la totalidad de los mismos.

10.- Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a las ventas desde el cierre
del dltimo ejercicic hasia ia fecha del Documento.

La actividad de la compafiia durante el transcurso del primer semestre de este afio ha
seguido siendo la administracion de su patrimonio inmobiliario en alquiler, gestionando
los contratos, cobrande las rentas correspondientes, buscando nuevos clientes,
firmando nuevos contratos y modernizando los inmuebles que se guedan vacios, para
ponerlos nuevamente en el mercado.

Es conveniente resaltar que al 30 de junio de 2015, ENTRECAMPOS cuenta con un
91 % de las inversiones inmobiliarias alquilado a terceros, mientras gue al final del
ejercicic 2014 el porcentaje de inmuebles alquilados a terceros era del 88%.
Consideramos gue este incremento de 3 puntos porceniuales en ef primer semestre
del afio es un indicativo de cierta recuperacién ecenomica en el sector inmobiliario y
de la gestidén profesionalizada de los activos inmobiliarios en alquiler de la compania.

Del totai del inmovilizado de la empresa existe un 1,73% ocupado por la propia
ENTRECAMPOS (oficinas).



11.- Informacién financiera:

A 31 de diciembre de 2014, el montante de deuda con entidades de crédito ascendia a
19.603.313,32 Euros, de los cuales 16.585.065,16 Euros estan a tipo variable, y
3.018.248,16 Euros a tipo fijo, esta dltima cantidad exclusivamente en Alemania.

Al 30 de junio de 2015, el montante de deuda con entidades de crédito ascendia a
20.504.268,00 Euros, de los cuales 17.537.624,71 Euros estédn a tipo variable, y
2.966.643,29 Euros a tipo fijo, esta dltima cantidad exclusivamente en Alemania.

El incremento en el endeudamiento corresponde a la suscripcion de un crédito ICO
para ia compra de los locales de la calle Velazquez, 87 de Madrid.

12.- Autocariera:

En la Junta Universal de Socios celebrada el 25 de junic de 2015, se aprobé por
unanimidad autorizar al Consejo de Administracién para la adquisicion derivativa, por
compraventa, de acciones de la propia Sociedad hasta el limite maximo previsto en las
disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el céntimo de euro (0.01 euro)
come minimo y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad de
sustitucién en cualquiera de sus miembros, pudiends hacer uss de esta facultad
durante un periodo de dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con
sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de
Capital.

Con fecha 30 de octubre de 2013 Ia Sociedad compré 85.000 acciones por un total de
151.050,- Eurcs, lo que equivale a 1,59 Euros por accién, siendo entonces el valor
nominal de las mismas de 1 Euro por accioén.

Dichas acciones han sido depositadas en una cuenta de valores a nombre de la
scciedad en el Banco de Sabadeli para cumplir con lo dispuesto por Ia Circular 7/2010,
de 4 de enero, sobre normas de contratacion de acciones de Empresas en Expansién
a través del Mercado Alternativo Bursétil, la Circular 2/2011, de 8 de junio, sobre
Neormas de Contratacién de derechos de suscripcién de acciones de empresas en
expansion del Mercado Alternative Bursatil asi como las Instrucciones Operativas que
las desarrolian.

Al 30 de junio de 2015 la compafia posee una autocartera que asciende a 47.066
acciones. Teniendo en cuenta que el nGmero total de acciones en circulacién es de
54.668.971, dicha autocartera supone el 0,086 % del capital social fotal.

13.- Evolucién bursatil

Desde su salida a bolsa el 28 de noviembre de 2013, la cotizacién de ias acciones de
la sociedad ha fluctuado, partiendo de un valor de salida de 1,81 € por accién, han
alcanzade el valor maximo de cotizacion el 26 de marzo de 2014. Al 30 de junio de
2015 el valor por accidn en el Mercado Alternativo Bursatii es de 1,88 €.



14.- Factores de riesgo:

Deben tenerse en cuenta, entre ofros, los riesgos que se enumeran a continuacion,
gue podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o
la situacién financiera, econdmica o patrimonial de ENTRECAMPOS.

Estos riesgos no son los Gnicos a los que ENTRECAMPOS podria tener que hacer
frente. Hay otros riesgos que, per su mayor obviedad para el pablico en general, no se
han tratado en este apartado. Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos,
actuaimente desconocidos ¢ no considerados como relevantes en el momento actual,
pudieran tener un efectoc en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacién
financiera, econémica o patrimonial de ENTRECAMPOS.

v Exposicion al riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés afecta a la deuda a tipo variable, dado que
cualquier subida del EURIBOR tendria un efecto negativo en el resultado
de la Compafiia al incrementar su gasto financiero.

Como se ha indicade en la Neta 11°, la deuda con entidades de crédito a
tipc variable, al 30 de junio de 2015, asciende a 17.537.624,71 euros.

v Riesgos operativos

Conceniracion de producto y de mercado

La Sociedad tiene activos diversificados tanto por tipologias (viviendas,
oficinas, locales comerciales, aparcamientos, etc.) como por situacion
geografica (Madrid, Zaragoza, Ciudad Real, Tenerife v Berlin).

No obsiante, la conceniracién del negocic de la Compaiiia en el
mercado espafc! es significativa, dado que tante un 87,3% de los
metros cuadrado de ENTRECAMPOS como un 85,49% de los ingresos
generados en 2014 y en el primer semesire de 2015 se sitlan o se han
generado en Espafa y principalmente en Madrid (56,5% de los m2 y
63,27% de las rentas 2014) y Zaragoza (18,9% de los m2 y 12,31% de
las rentas 2014).

Concentracion de clientes

La Compania cuenta con una cierta concentracidén en sus nueve
principales clientes, dado que representaron en 2014 un 48,38% de las
renias generadas y un 30,45% de sus metros cuadrados en alquiler. En
el primer semestre de 2015 los nueve principales clientes representaron
un 48,18% de las rentas generadas y un 39,09% de los metros
cuadrados en alquiler.

Riesgos propios de fa gestion def pafrimonio

La actividad principal de ENTRECAMPOS es la de alquiler de
viviendas, oficinas, locales comerciales y otros inmuebles de su
propiedad.



Si no se realiza una correcta gestion, es decir, si ENTRECAMPOS no
consigue que sus actuales inquilinos renueven los contratos de alquiler
a su vencimiento 0 no se consiguen nuevos arrendatarios, existe riesgo
de desocupacién en los inmuebles arrendados, con la consiguiente
disminucién de los ingresos y los resultados de la Sociedad.

Por otra parte, en el negocic de arrendamiento inmobiliaric existe el
riesgo de insolvencia o falta de liquidez de los arrendatarios que podria
ocasionar la falta de pago del precio del alquiler, sin que a la fecha del
presente Documento la Sociedad se haya visto afectada por la
insolvencia o falta de liguidez de sus clientes de forma relevante.
Ademas, la adquisicion o construccién de inmuebles destinados a
arrendamiento implica importantes inversiones iniciales que pueden no
verse compensadas.en casos de incrementos inesperados de costes
y/o reducciones en los ingresos previstos por rentas.

Dependencia de determinado personal clave

El éxito de la Sociedad depende de los actuales miembros de su Alta
Direccién (todos ellos miembros de la familia Segura Redriguez), que
atesoran una considerable experiencia en el sector del alquiler de
inmuebles y en ia gestion del negocio. La salida o el cese de alguno de
los miembros mencionados podrian afectar negativamente al negocio.

Reclamaciones judiciales y extrajudiciales

ENTRECAMPOS podria verse afectada por reclamaciones judiciales o
extrajudiciales relacionadas con los materiales utilizados en s
construccion, rehabilitacién o reformas, incluyendo los posibles defectos
de los activos que se deriven de actuaciones y omisiones de terceros
contratados por la Compaiiia, tales como arquitecios, ingenieros y
contratistas o subcontratistas de las construccion.

Posible responsabilidad de ENTRECAMPOS por las actuaciones de
sus contratistas y subcontratisias

La Compaiiia contrata o subcontrata, para la mayoria de sus proyectos,
trabajos de construccion o rehabilitacidon con terceros. Dependiendo de
la naturaleza del trabajc solicitado y de la capacidad de
ENTRECAMPOS, estos contratos se firman con grandes empresas
constructeras, como con contratistas especializados segun la materia
{electricistas, albafiiles, fontaneros, etc.).

Los contratistas o subcontratistas con los que frabaja ENTRECAMPOS
son generalmente empresas de reconocido prestigio y prestan
condiciones competitivas en la realizacion de sus trabajos.
Normalmente estas empresas desempefian sus trabajos diligentemente
y a su debido tiempo, y la Sociedad supervisa sus actividades. No
obstante, esios subconiratistas podrian no cumplir con  sus
compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades
financieras gue no ies permitan ejecutar a tiempo lo convenido, dando



lugar a que ia Compafia tenga que destinar recursos adicionales para
cumplir con sus compromisos.

Aunque ENTRECAMPOS verifica el cumplimientc por parte del
contratista de la normativa de la seguridad e higiene en el trabajo y de
la normativa laboral y de Seguridad Social (estar al corriente del pago
de las cotizaciones sociales y que sus empleados estén debidamente
contratados), cualquier incumplimiento por parte de aquél podria, en
determinadas circunstancias, conllevar la responsabilidad de la
Sociedad frente a estas obligaciones.

Riesgo de dafios

Los activos inmobiliarios de ENTRECAMPOS estan expuestos al riesgo
genérico de dafios que se puedan producir por incendios, inundaciones
u otras causas. Asimismo, la Compafiia podria incurrir en
responsabilidad frente a terceros, como consecuencia de accidentes
producidos en cualquiera de los activos de los que la Sociedad es
propietaria. Si se produjeran dafics no asegurados o de cuantia
superior a la de las coberturas contratadas, ¢ un incremento del coste
financiero de los seguros, ENTRECAMPOS experimentaria una pérdida
en relacién con la inversion realizada en el activo afectado, asi como
una pérdida de los ingresos previstos procedentes del mismo.

Cambio normativo que regula fa actividad desarrolfada por la Comparifa

Existe un riesgo de que se modifique la normativa que regula el
mercado de arrendamientos, la obtencién de licencia para locales, y, en
general, la normativa que afecta a la actividad desempefiada por
ENTRECAMPOS, lo que podria tener un impacto perjudicial en fos
resultados de la Compafiia.

Posibles situacion de confilicto de interés

Los miembros de la familia Segura Rodriguez, Accionistas de
Referencia y miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad,
participan en otras compafias gue desarrollan actividad inmobiliaria,
siendo su intencion a future seguir desarrollando las mismas
independientemente de ENTRECAMPOS, pero nunca a través de otra
SOCIMI. Se muestra a continuacidn detalle de la participacién
accionarial y de las funciones que desempefian en sociedades con el
mismo, analogo o complementario género de actividad al de
ENTRECAMPQOS, situaciones que han side debidamente comunicadas
a la Junta General, quien ha autorizado su desempefio:
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e o Participacion
Caris A Sequra Carcan Inversiones, S.L.U Amendamiento de Administradar Unico 100,00%
Entrecampos Uno, S.L. inmugbles Administrader Unico 25,00%
Enirecampos Uno, S.L. Amendamiento de - 25,00%
J. Ignacic Sequra Entrecampos, S.LU. inmuebles Administrador Unico 54,90%
Pinares de San Juan, S.L.U. Promagién Inmobiliaria ~ Vocal Consejo Administracién 0,00%
Paula’s Properties, S.L.U. : Administradora Unica 100,00%
Clara M? Segura Arrgndamn:lnto de
Entrecarmpos Uno, S.L. inmucbles - 25,00%
Entrecampos Une, S.L. ; - 25,00%
Lourdes Segura Angndamn;nto de °
Lajuse, S.L. inenuenies Administrador solidasio 74,89%
Emilio Lépez-Van Dam Fromeciones Moraleja Sote, SAU Amendamierto de Administrador 32,00%
Mansalve VanDam Monsaive, S.L. inmuehles Administrador 32,00%
v Riesgos asociados al sector inmobiliario
® El sector inmobiliario es un sector ciclico

La actividad esta sujeta a ciclos dependientes del entorno econémico-
financiero. Los niveles de ccupacion de los inmuebles, los precios de
ias rentas obtenidas y en definitiva el valor de los activos esta influido,
entre ofros factores, por la oferta y la demanda de inmuebles de
caracteristicas similares, los tipos de interés, la inflacion, la tasa de
crecimiento economico, la legisiacion, los acontecimientos politicos v
economicos, ademas de factores demogréficos y sociales.

ENTRECAMPOS no puede predecir cual serd la tendencia del ciclo
econdomico en los préximos afios, ni si se producira un agravamiento
aun mayor de la fase recesiva actual del ciclo del sector inmobiliario,
que podria ocasionar una disminucion en las ventas y en los precios de
alquiler y un aumento en los costes de financiacion.

® El sector inmobiliario en Espafia es altamente competitivo

A pesar de que actualmente la actividad inmobiliaria en Espafia esta
estancada, en circunstancias normales y en periodos de auge del ciclo
distintos al actual, el sector inmobiliario es muy competitivo y estad muy
fragmentado, caracterizandose por la existencia de pocas barreras de
entrada a nuevas empresas. Los competidores de ENTRECAMPOS
son normalmente empresas de ambifo nacional o local, o incluso
internacional, las cuales pueden tener mayor tamafic o recursos
financieros. La elevada competencia en el sector podria dar lugar en el
futuro a un exceso de oferta de inmuebles o a una disminucién de los
precios, al igual que ha ocurrido en los Ultimos afios.

& Reduccion del valor de mercado de los activos inmobifiarios

La tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos
de inversién, que pueden hacer gque el rendimiento de la inversion sea
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menor de lo esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resultar imprecisas o incorrectas.

Aungue ENTRECAMPOS realice auditorias, valoraciones y estudios de
mercado con cierta periodicidad, no puede asegurar que una vez
adquiridos los activos inmobiliarios no pudieran aparecer factores
significativos desconocidos en el momento de la adquisicién, o que no
se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su
valoracion.

® Relativa liquidez de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, especialmente
en el escenario actual de recesion del sector, de restriccion de liguidez
y de exceso de oferta de activos inmobiliarios. Por tanto,
ENTRECAMPOS podria tener dificultades para realizar rapidamente el
valor efectivo de algunos de sus activos inmobiliarios o podria verse
obligado a reducir el precic de realizacion. La iliquidez de las
inversiones podria limitar ia capacidad para adaptar la composicion de
su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales.

Hay que tener en cuenta, ademas, que el articule 3.3 de la Ley 11/2009
establece la prohibicién de enajenar activos durante tres afos desde su
adquisicidn/puesta en funcionamiento y para los gue ya estaban en
propiedad en el momento de salir al MAB, a contar desde el 01 de
enero de 2013.

v Riesqgos fiscales

Debido a las operaciones de integracion de sociedades de la familia
Segura Rodriguez realizadas en el ejercicio 2011, acogidas al régimen
fiscal previsto en el Capitulo Viil del Titulo Vil del TRLIS, y de las que
resulta la estructura actual de la Sociedad, podrian surgir pasivos fiscales
como consecuencia de que la Administracion Tributaria siga un criterio
distinto al mantenido por la Compafiia.

Adicionalmente, el litigio que mantiene la Sociedad con la Administracién
Tributaria por el Acta de Disconformidad levantada con fecha 11 de
Noviembre de 2010 como consecuencia de la inspeccién de las
operaciones de reesfructuracién realizadas en los afios 2004 y 2005,
podria resolverse con resultado adverso para la Compafiia, lo que tendria
un impacto econdémico significative. En concreto, en el supuesto de que
Enfrecampos perdiese el recurso en Ultima instancia, si los activos
otorgados en garantia a la Administracion Tributaria se vendiesen al menos
por el valor de tasacién de dichos aclivos en 2011, Ia pérdida patrimonial
para Entrecampos seria de 14,1 millones mas los intereses de demora
devengados hasia la fecha de la ditima resolucidon. Si se vendiesen por
debajo del valor de tasacidn la pérdida seria mayor.
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v"  Riesgos ligados a las acciones

influencia del accionista mayoritario

ENTRECAMPOS tiene como accionistas mayoritarios a cuatro
miembros de la familia Segura Rodriguez, cuyos intereses pueden ser
distintos de los de! resto de los accionistas. Tras la admisién a
negociacion de las acciones de ENTRECAMPOS en el Mercado
Alternativo Bursatil, los accionistas mayoritarios son titulares, de forma
conjunta, de al menos el 96,081% del capital de la Sociedad, lo que
implica que podran influir significativamente en la adopcién de acuerdos
por la Junta General de la Sociedad y nombrar a ia mayoria de los
miembros del Consejo de Administracion de ENTRECAMPOS.

Riesgo de falta de liquidez de fas acciones y riesgo de recuperacion del
100% de la inversion

Las acciones de ENTRECAMPOS no han sido anteriormente objeto de
negociacion en ningdn mercade multilateral de negociacion y, por tanto,
no existen garantias respects del volumen de contratacion que
alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en el MAB es considerada como una inversién que
conlleva un riesgo superior y una liquidez menor gue la inversidén en
compafiias cotizadas en un mercado regulado. Una inversién en
acciones ordinarias puede ser dificil de deshacer, y no existen
garantias de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su
inversion.

Evolucion de Ia cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracion
del presente documento una elevada volatilidad, fruto de la coyuntura
que la economia y los mercados vienen atravesando en los Gltimos dos
ejercicios, y no existen garantias de que los inversores vayan a
recuperar el 100% de su inversion.

El precio de mercado de las acciones del Emisor puede ser volatil.
Factores tales como: (i) fluctuaciones en los resultados de
ENTRECAMPOS y del mercado inmobiliario; (i) cambios en las
recomendaciones de los analistas financieros sobre ENTRECAMPOS y
en la situacion de los mercados financieros espafioles e
internacicnales; (iii) asi como operaciones de venta que los accionistas
principales del Emisor puedan realizar de sus acciones, podrian tener
un impacto negativo en el precio de las acciones del Emisor.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta que el valor de la
inversion en la Compafiia puede aumentar o disminuir y que el precio
de mercado de las acciones puede no refiejar el valor intrinseco de
ENTRECAMPOS.
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Riesgo de que la Sociedad no reparta dividendos a sus accionistas

Como se indica en el riesgo "Reduccion def valor de mercado de los
activos inmobiliarios" es posible gue, como consecuencia de la
reduccién del valor de mercado de los inmuebles de su cartera, la
Sociedad se vea obligada a registrar provisiones por determinados
deterioros contables de dichos valores que podrian suponer una
disminucion notable de sus resultados.

Si como consecuencia de la disminucién de resuitados, el valor del
patrimonio neto fuera inferior al capital social, la Sociedad no podria
distribuir dividendos (Art. 273 TRLSC). En este caso, la Sociedad
deberia hacer una reduccién de capital por importe suficiente para
subsanar dicha situacion, de forma tal gue permitiera la distribucion de
dividendos a sus accionistas.

v" QOfros Riesgos:

®

Perdida de la posibilidad de acogerse al régimen fiscal especial de las
SCCIMIs

La entidad perdera el derecho a beneficiarse del régimen reconocido a
las SOCIMls por la Ley 11/2009 de 23 de octubre, de sociedades
anonimas cotizadas de inversion en el sector inmobiliario, pasando a
tributar por el réegimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el
propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

(i} La exclusién de negociacion en mercados regulados ¢ en un
sistema multilateral de negociacion.

(i) E incumplimiento sustancial de las obligaciones de
informacion a que se refiere el articulo 11 de la ley 16/2012,
de 27 de diciembre, excepto que en la memoria del ejercicio
inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

(iii)y La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de
los dividendos en los términos y plazos a los que se refiere ef
articulo 6 de la ley 16/2012, de 27 de diciembre. En este
caso, la tributacién por el régimen general tendra lugar en el
periodo impositive comrespondiente al ejercicio de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

(iv) Larenuncia a la aplicacién de este régimen fiscal especial.

(v} Elincumplimiento de cualquier ofro de los requisitcs exigidos
en la ley 16/2012, de 27 de diciembre para que la entidad
pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se
reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio
inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo
a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de la ley 16/2012,
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de 27 de diciembre, no supondra la pérdida de! régimen fisca
especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en Ia ley 16/2012, de
27 de diciembre, mientras no haya transcurrido al menos tres afios
desde la conclusion del Ultimo periodo impositivo en que fue de
aplicacién dicho régimen.

® Supuestos puntuales de tributacion superior al 0%

Se ha de hacer notar que la Compafia estara sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exenios o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracién de cucta del Impuesto sobre Sociedades.

15.- Grupe de sociedades:

Ni al 31 de diciembre de 2.014, ni a fecha de hoy, Entrecampos no perienece a un
ningun grupo sometido a unidad de decision de conformidad con lo establecido en el
articulo 42 del Cddigo de Comercic.

16.- SOCIML:

La sociedad se ha acogido con efectos de! 1 de enero de 2.013 al régimen fiscal
reconacidc a las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en e Mercado
inmoabiliario (*SOCIMIs”) en virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de Sociedades
Antnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliaric, unc de Cuyos requisitos
necesarios es la admisién a negociacién de las acciones de la Sociedad en el
segmenio de SOCIMis del Mercado Alternativo Bursatil ("MAB"). Para ello
ENTRECAMPOS designd a VGM Advisory Pariners, S.L. como Asesor Registrado
cumpliendo asi el requisito que establece fa Circular 10/2010 y la Circular 2/2013 del
MAB. En dichas Circulares se establece la necesidad de contar con un Asesor
Registrado en el proceso de incorporacion al Mercado Alternative Bursatil para las
SOCMIs y en todo momento mientras |la sociedad esté presente en este mercado.

También ha decidido designar a BANCO DE SABADELL, S.A. como Proveedor de
Liquidez, con objeto de cumplir la Circular 7/2010, de 4 de enero, sobre normas de
contratacion de acciones de Empresas en Expansion a través del Mercado Alternativo
Bursatil, fa Circular 2/2011, de 8 de junio, sobre Normas de Contratacién de derechos
de suscripcion de acciones de empresas en expansion del Mercado Alternativo
Bursatil, asi como las Instrucciones Operativas que las desarrolla.

Dado que las acciones de la compafiia son nominativas y estan representadas por
anotaciones en cuenta incluidas en el sistema de gestién iberclear, se ha firmado
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también con el Banco de Sabadell un contratc para la llevanza del libro de registro de
acciones,

Ademas Entrecampos ha contado también con las siguientes entidades que han
prestado servicios de asesoramiento en relacion con el proceso que ha desembocado
en la admisién a negociacion de sus acciones en el Mercado Alternativo Bursatil:

a) DLA Piper Spain, S.L., despacho de abogados encargade del asesoramiento
legal a ENTRECAMPOS.

b) Auren Auditores MAD, S.L. como auditor de las cuentas anuales del Emisor.

Las principales razones que han motivado a ENTRECAMPOS a sclicitar la admision a
negociacion en el MAB-SOCIMIS son:

(i) cumplir con los requisitos exigidos por ser una SOCIMI de acuerdo a la ley
16/2012 de 27 de diciembre y a |z ley 11/2009 de 23 de octubre.

(if) potenciar el prestigio, la transparencia y la imagen de marca de la Sociedad
como consecuencia de su condicién de sociedad admitida a negociacién en
el MAB-SOCIMIS.

(iif) ampliar la base accionarial de la Sociedad y ofrecer una mayor liquidez a los
accionistas de la Sociedad, asi como, potencialmente, permitir la captacion
de recursos propios para el futuro crecimiento de la Sociedad.

(iv) facilitar la transmisién de las acciones a futuros accionistas.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 el Consejo de Administracion del Mercado

Alternativo Bursatil (MAB) aprobd la incorporacion de la Sociedad en dicho Mercado,
habiendo comenzado su cotizaciéon ese mismo dia.

16



Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa del MAB, circular 9/2010 apartado
segundo 1.b), el Consejo de Administracion de la sociedad, con fecha 14 de
septiembre de 2.015 emite el Informe de Gestién del primer semestre de 2014 que
comprenden 16 pagina eradasdela 1 ala 16.

él@m@"%ﬁt

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez  D2. Clara Maria Segura Rodriguez

et A

D. J. Ignacio Segura Rodriguez D3. Maria Lourdes Segura Rodriguez

D. Emilio Lépez-Van Dam Monsalve
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